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Appartement | 2 piéces | 39 m?| Rennes

Superficie
% 39 m?

Descriptif du projet

Joli appartement de 2 piéces d'une surface optimisée de 39,86m?, a 10 min en vélo du centre de Rennes.

Dans une trés petite copropriété (5 logements) dans un quartier résidentiel proche de la rue de Vern, au
deuxiéme étage sur 2.

Cet appartement traversant se compose d'une entrée, d'un séjour avec espace bureau ouvrant sur un

balcon, d'une cuisine aménageée et semi équipée, d'une grande chambre avec placard et d'une salle d'eau
avec wc.
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Analyse du secteur

Nombre d'habitants

Informations sur la ville

Niveau de vie moyen par

Taux de logements vacants
habitant

20488 ¢ 6.7 %

Taux de taxe fonciére Ancienneté des locataires

25,8 % 3.5 ans

Loyer moyen

Votre projet 18,00 €/m2
Garage / Parking

Maison 18,30 €/m?
Appartement 17,20 €/m?
5 pidces
4 pigces
3 pigcas 12,70 €/m?
2 pidces 16,70 €/m?
1 pigces / Studio

Rennes

14,90 €/m?

Tension locative

Prix au m? moyen

M3 630 €/m?

8/8

Taux d'étudiants Taux de chomage

32,0 % 17.0 %

Part des ménages ayant au
moins 1 voiture

69.3 %

Part des ménages ayant une
place de parking

56.3 %

Evolution des prix de I'immobilier
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Analyse financiéere du projet

Charges mensuelles

Loyer mensuel HC (avec crédit) Rendement brut Cash-Flow

702 € 642 € 5,3 % 60 €

Répartition des charges mensuelles Charges annuelles

Taxe fonciére 450 €/an

Mensualité @m Assurance PNO 70 €/an
Taxe fonciére mm
Gestion en agence @ Gestion agence (6 %) 505,4 €/an
Charges de copro Frais de relocation 0 €/an
GLI mm
Assurance PNO i Garantie loyers impayés (2.5 %) 210.6 €/an
Cash flow
Charges de copropriété 400 €/an
Vacance locative (0 mois /an) 0 €/an
Autres frais 0 €/an
Comptabilité / CGA/CFE 600 €/an
Total 2236 €/an
Achat Crédit Indicateurs clés
Prix d'achat FAI 130 000 € Apport 40000 € Prix au m? a l'achat 3333 €/m?
Surface 39 m? Frais de cautionnement 2000 € Prix au m? final 4 058 €/m2
Frais de notaire 11050 € Taux crédit 1% Rendement brut 53 %
Honoraires de chasse 8000 € Taux assurance 01% Rendement net 3.9 %
Meubles 200 € Durée 25ans Cash-flow annuel 716 €
Travaux 5000€ Annuité 5472 € Cash-flow mensuel 60 €
Totalachat 158250 € Mensualité 456 € Taux de couverture 65%

Analyses et dossier effectués en partenariat avec g www.lybox.fr
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Analyse patrimoniale

Amortissement annuel Valorisation du

Loyers annuels HC moyen = foncier sur 5 ans
8424 € 6330€ |17 170%

Evolution du capital net

(- Trésorerie cumulée  Capital remboursé - Enrichissement total
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Analyse fiscale

Prix de revente .
estimé a 10 ans Plus value potentielle

2350000 €

Choix du régime fiscal

LMNP reel
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1 8424 € 14 066 € 5466 € 1282 € 17286 € 12412 € -22556 € o€ 0€ 0€ 722 € 3.91%
2 8504€  109839€  5466€  1240€  2250€  12412€  -29954€ oe o€ oe 7886  395%
3 3585€. 105570€. 54663. 1197€. 2265€ 12412 € -37243 € De. DCI D‘E. 854e. 399 %
4 8666€  101258€  5466€  1154€ 22806  12412€  -44422€ oe oe o€ o€ 404%
5 8749€. 96903€. 5466@'. 1111@'. 2294 € 1242 € -51491€ DCI De. D‘E. 9586. 4,08 %
6  8832€ 92504€  5466€  1067€  2309€  12412€  -58447¢€ 0e o€ 0e  1057€  412%
7 8916€. 53061€. 5466’5. 1023’5. 2324€ 8712 € -61590 € DCI DGI D€. 11266. 417 %
8 9000€ 83573 5466€  978€  2339€  BI12¢€ 64619 € oe oe oe  1w9se  421%
9 9086 € 79041€  5466€  933€  2354€  B8712€  -67533¢€ o€ 0€ 0€  1266€  425%
10 om2e  74462€  5466€  888E€  2369€  87R2€  -70330€ oe o€ 0 1337€  430%
M 92596 698386  5466€  B42€ 23856  3267€  -67564€ oe oe 0e  1409€¢  a3a%
2 9347€ 65167€ 5466 € 795€  2400€  3267€  -64679€ 0e 0€ o€ 1481€  439%
13 9436€. 60449‘3. 5466’5. ?43’5. 2416 € 2360€ -60767 € DCI De. D’E. 15546. 4,44 %
14 9526€  55684€  5466€  701€  2432€  2360€  -56733€ oe oe 0 1628€  448%
15 9616 € 5087 € 5466 € 653 € 2447 € 2360€ -52576 € 0€ o€ 0€ 1703 € 4,53 %
6 9708€ 460106  5466€  605€  2463€  1634€  -47570€ oe oe 0 178€  458%
7 ?BOOGI 41100€. 54665'. 5565'. 2479 € 1634 € -42439 € De. De. D€. 18556. 4,63 %
18 9893 € 36140€ 5466 € 507€  2495€  1634€ -37182€ o€ o€ 0 1932€  467%
° 9987¢€ 31131€  5466€  457€  2512€  1634€ 31796 € e oe 0e  2009€  472%
20 10082€ 26071€  5466€  406€ 25286 16346 262836 oe oe 0  2088€  477%
21 10178€. 20961€. 5466@'. 356@'. 2545 € 0€ -19005 € DCI OCI D‘E. 21676. 4,82 %
22 1o24e 15799€  5466€  304€  2561€ o€ 1596 € oe o€ 0e  227€  487%
23 10372€. 10585€. 54665'. 2525'. 2578 € o€ -4055 € De. De. D€. 2328€. 493 %
24 10470€ 5319€  5466€  200€  2595€ 0e se21€  3621€ 623€  102€ 74€  394%
25 10570€ 0e 546€ 7€ 2612€ o€ 78Me  78ME€  1344€  2184€  -1035€  2.80%
26 10670€ oe oe 0e  2629€ o€ 8042€  B042€  1383€  2248€  4410€  279%
27 tome oe oe 0e  2646¢ o€ B126€  8126€ 1398€  2272€  4456€  282%
28 1087€ oe oe 0e  2663€ o€ B2M€  B2Me  1412€  2296€  4503€  285%
29 10977€. DCI UEI UEI 2681€ o€ 8296 € 8296€. 1427€. 2320’3. 4550€. 2,88%
30| 1082¢€| oe oe 0e  2699¢ o€ 8383€  B8383€  1442€  2344€  4507€  291%
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